Taloyhtio

As Oy Teidan talo



Osakaskyselyn
tuloksia

Taustatietoja ja
yhti6n rakenne

Vastausprosentti oli 84 %

Yksi 21:std vastaajasta e1 asunut itse omistamassaan asunnossa

Yhtion asunnot vo1 karkeasti jakaa puoliksi kaksin asujiin seka 3 tai
useamman asukkaan asuntoihin. Muutamassa asunnossa on yksi
asukas

Yhti6n asukkaista 29 % on alle 15 vuotiaita ja 29 % on 36 - 49
vuotiaita

Keskimadrdinen vastaus sille, ettd osakas omistaa asuntonsa viiden
vuoden kulutta oli 7,35 asteikolla O - 10




& Talous on vakaalla pohjalla

&

Remontit tehddan suunnitellusti

¢ Yleisilme nayttad siistilta ja
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Ulkoalueiden hoito
Yleinen siisteys
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Osakkaiden tahto olisi tehda
tarvittavat remontit ja
korjaukset suunnitellusti ja
ennakoidusti seka pitdd
yhtion talous sellaisella
tasolla, ette1 osakkaille tulisi
taloudellisia yllatyksia.

Y hteenveto

Taman jalkeen halutaan, etta
julkisivujen yleisilme nayttaa
hyvalta ja yhtion alueella on
turvallista.

Vahiten merkityksellisena
vastaajat pitivat ulkoalueiden
hoitoa, yleista siisteytta seka
yhtion jdrjestamid puitteita
yhteiseen ajanviettoon.




Nykytilanne

yleisilme, talous ja turvallisuus

Vastaajista
& 60 % mielestd taloyhtion julkisivu ja yleisilme ei ole siistin ja laadukkaan ndkdinen
& 70 % mielestd ulkoalueet on hyvin hoidettu
& 80 % mielestd yhteiskayttotilat on riittavat
& 75 % kokee olonsa turvalliseksi yhtion alueilla.

& 71 % mielestd yhtion talous tulisi olla silld tasolla, ettd kaikki korjaukset ja osa remonteista
voitaisi rahoittaa ilman taloyhtiolle otettavaa lainaa

Kuukausittain maksettavaa vastiketta
¢ Pitdisi laskea 35 % mielestd
¢ Pitdaa ennallaan 20 % mielestd

& Voisi nostaa 45 % mielestd



Remontit,
korjaukset ja
parannukset

83 % heistd, kenen mielestd yhtion julkisivu ja yleisilme e1
nayta siistiltd ja laadukkaalta, haluaisi yleisilmetta
parannettavan

70 % heistda hyvaksyisi hoitovastikkeen nousun jos
toimenpiteitd tehtdisiin julkisivun parantamiseksi

67 % vastanneista oli sitd mieltd, ettd yhtiossa tehdyt
remontit olisi tehty kiireelld tai ainakin osin
suunnittelemattomasti

95 % mielestd tulevat remontit tulisi tehdd suunnitellusti
ja ennakoiden

Selked enemmistd on sitd mieltd, ettd yhtion tulisi ajatella
remonteissa energiansddstod tulevaisuudessa ja 75 % olisi
valmiita maksamaan remonteista enemman, jos ne
parantavat yhtion energiatehokkuutta ja ekologisuutta



Y hteenveto

Paasaantoisesti osakkaat asuvat yhtiossa itse ja ovat aikeissa
pitdd asuntonsa vield useamman vuoden ajan.

Osakkaat haluavat pitaa yhtion teknisestd kunnosta huolta
suunnitelmallisesti sekd panostaa yhtion yleisilmeeseen ja
energiakustannusten pienentimiseen.

Enemmistd osakkaista ovat valmiita siyjoittamaan rahaa edella
mainittuthin seikkoihin ja hyvaksyvat maltillisen vastikkeen
korottamisen.



KONSULTOINTI

Talous vakaaksi

—

Prioriteetit

-> vastikkeita nostettava

2. Yhtion toiminta suunnitelmallista

-> tarvittavat kuntokartoitukset ja PTS kuntoon

3.  Yhtion yleisilmettd parannettava

-> panostuksia julkisivujen kuntoon ja puhtauteen sekad
yleisten alueiden kunnossapitoon

- Yksi 1sompi laina vai vahdn kerrallaan?

4. Energiatehokkuus

-> huomioitava tulevissa remonteissa ja selvityksissa



KONSULTOINTI

TalOliSVastikerahoituslaskelman hoitovastikejadma oli 2022 tilinpddtoksessd 5 193,24 €.
& Hoitovastikekertyma yhtidlle kuukaudessa on noin 9 655,80 €.
¢ Yhtiolld on hoitolainaa 25 000 €, koska vastikevaroja ei ole.

¢ Ensisjjainen tavoite on pddstd eroon hoitolainasta ja sen jdlkeen tulee vastikevaroja
kerdta siten, ettd vastikerahoituslaskelman hoitovastikejadma tulisi olemaan noin 30 000
-40 000 €. Tama vastaisi noin 4 — 5 kk vastikekertymdd. Tama rahamaddra mahdollistaisi
osakkaiden tahdon siitd, ettd akuutteja sekd pienempid suunnitelmallisia korjauksia
voitaisi tehdd kassavaroin.

¢ Tavoitteeseen pddseminen 3 vuodessa tarkoittaa kdytdnnossé sitd, ettd vuodessa tulisi
tehdd noin 18 000 € voittoa.

& 18 000 € voittoa per vuosi, tarkoittaisi kulujen pysyessa ennallaan, ettd korjauksiin
olisi vuodessa kaytettdavissda noin 4 000 €.

& Jos tavoitteeseen pyritddn pddsemddn 5 vuodessa, kulujen pysyessd ennallaan olisi
korjausbudjetti noin 11 000 €

¢ Mikili korjauksia tehddédn hoitovastikevaroin enemmaén, on myos tuloja kasvatettava
= vastiketta korotettava edelleen.



Suunnitelmallisuus

¢ Yhtion hallituksen on kaytdva tehdyt kuntoarviot lapa.

& Mikadli kuntoarvioissa ilmenee oleellisia puutteita tai

selvitykset ovat vanhentuneita, on nailtd osin teetettdva
l1sda selvityksid tai pdivitettava olemassa olevia.

Hallituksen on laadittava PTS ajan tasalle, perustuen
ammattilaisten tekemiin selvityksiin yhtion laitteiden ja
rakenteiden osalta.

Yhtiokokouksen on valvottava, ettd PTS mukaisia
suunniteltuja téitd myos suoritetaan.



& Hallituksen on selvitettiva, mitd toimenpiteitd yhtion
julkistvun ja yleisilmeen ehostus vaatisi.

Yhti6n yleisilme

& Samalla selvitettdva julkisivujen tekninen kunto ja
mahdolliset synergia hyddyt, jos tarve isommalle
remontille.



Energiatehokkuus

& Tulevia remontteja suunnitellessa tulee ottaa

huomioon mahdollisuudet energiatehokkuuden
parantamiseksi.

& Selvitettavd [immitysjarjestelmén vaihtamista energia-
/kustannustehokkaampaan vaihtoehtoon.

& Selvitettavd myods muita mahdollisia energiaa ja
kustannuksia sddstavid uudistuskohteita.




Seuranta

Talous:

& Tilinpddtoksessa vastikekertymain tulee kasvaa siten, ettd tavoite
saavutetaan XX vuoden kuluessa.

& Jokainen vuosi on oltava voitollinen.

® Talousarvion laadinta tukemaan tavoitetta.

Suunnitelmallisuus:

¢ Yhtiokokouksessa esiteltdava PTS tulee kattaa suunnitellut remontit ja
sen on perustuttuva asiantuntijan arvioon.

Julkisivu ja yleisilme:

& Tulosten on parannuttava yleisilmeen osalta seuraavassa kyselyssa.

¢ Seuraavan kyselyn arvioitu ajankohta on 2-3 vuoden kuluttua.



Jatkuvuus

Tavoitteena on, ettd yhtiokokous hyvaksyisi taman strategian ja hallituksen tulee edistaa
strategian karki teemoja. Hallitus paivittaa strategiaa vuosittain ja tama tultaisiin
kasittelemaan yhtiokokouksessa vuosittain. Strategian hyvaksynnan jalkeen yhtion hallitus
olettais1 osakkaiden olevan sitoutuneita osaltaan tekemaan jatkossa paatoksia, mitka
perustuvat taman strategian paakohtien parantamiseen.

‘Toisaalta talld strategialla on mys tarkoitus kirkastaa nykyisille osakkaille sek
mahdollisille tuleville osakkaille taloyhtion osakkaiden tahtotila yhtion kehityksesta, niin
tekniselld, kuin taloudellisella puolella, sekd antaa kasitys siitda, milta yhtion tulevaisuus
nayttaa.
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